
گروه سرمایه گذاری 
مسکن

 č#ě®E&D #58ϰ *ĜÌĹĹ



Ě®ĜAý Ë#þċ
 JÄ 3LÄ*D Ě#H G("(

ËPD#9D
 Ě)"äs Jě#D*, GK*s

Ďþ-D
 Ě#H Ë)L0
ĝ@#D

ĝČĜÄ ðĜÉ  čPý Ě#H G("(
Î9Č0

1

 ?#, Ě#IÍċ" )( Ďþ-EÐ ĝĈĜāAÌ (L,ĹĹ z
ĶĶĵ G(ç ĎĜEáÌ FI, *H Ě"ç" JÄ ?#ě)

Î," G®î Ķ
ķ
ĸ

(Lý)ðáÄč#EÍà#,ç"qěÿ*4Kðě"èĀ"ĝDLÝċĚ#IÍEĜć
ĎĜDçKĚ#H®%"KĝċLþ-DKč®Ĝ,)6,LÍDÎÅ-ċP/RJÄ
("®8"*ÌO#Äç"ķĺ)()Lïý

ĝs(*Í-sĚ#H Îý*îĝ8*ĀKJ9Ä#ÌGK*s)(ķĻč#Í,"Kĸj*Iî
)Lïý

G#tě#ÜC)#IÙç"*÷ċíç)")"ç#Ä)(č#ĜDķĵÎý*îG®î JÍĀ*ěäÉ
)()"ç#ÄJě#D*,)(Î9Č0zĚç#, GLÅċ"pPD"KËPûÍ-D)((Ě
G#D?#,ĹĻ



č®9D
ķiλ

Îāċ Û"*áÍ,"
ĝ9ĜÅ4 ç#s K

ķhλ

č(#9D *Ė#,
Ķλ

 Î9Č0
ĸĶλ

K ĉ*Ä zÃ¿ ĎĜD#Ì
ĝ9ĜÅ4 ç#s
Ķķλ

 č#EÍà#,
ĺλ

K :Ė#Č0 GK*s
č(#9D
hjλË#D®à GK*s

hiλ

Ěç)K#ïý GK*s
Ĺλ

2

Ě®ĜAý Ë#þċ JÄ 3LÄ*D Ě#H G("(
ËPD#9D

 Ě)"äs Jě#D*, GK*s
Ďþ-D

 Ě#H Ë)L0
ĝ@#D

ĝČĜÄ ðĜÉ  čPý Ě#H G("(
Î9Č0

?#ě) ()#ĜAĜD JÄ C#ć)"

?#ě) ()#ĜAĜD JÄ C#ć)"  qĜý ç" č#EÍà#, G(KèĀ" íç)" FI, zĝċ"*E8 Ě#H GëK*É ðH#ý K č#EÍà#, ðáÄ (Lý) JÄ JÜLÌ #ÄGDP )Lïý
 JÄ ÎÅ-ċ Ďě" *Ĝà" Ě#H ?#, )( Jý Ě)L4 JÄ ®î#Ä ĝD ðH#ý ?#% )(ĸ #Ìh ͂Î," G®Ĝ,)̽

1390 1391 1392 1393 1394 1395 1396 1397 1398
)"ç#Ä ÎEĜć JÄ ĝAà"( 2@#à#ċ ?L1&D6,929,9058,589,948 11,843,01612,681,79212,267,41914,854,74517,906,13625,710,37534,160,313
č#EÍà#, ðáÄ G(KèĀ" íç)"344,217 378,212 480,108 554,147 529,695 628,468 739,228 1,065,0121,566,517

محصول ناخالص داخلی و ارزش افزوده بخش ساختمان به قیمت های جاری
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روند تغییرات هزینه و اشتغال بخش ساختمان
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کونی متوسط نسبت هزینه های ساخت یک متر مربع زیربنای ساختمان مس
ĹĹتیر در تهران 
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روند تغییرات هزینه ساخت یک متر مربع زیربنای ساختمان 
طبقه در تهرانiمسکونی 
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تغییرات متوسط هزینه ساخت یک متر مربع زیربنای ساختمان 
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توزیع تعداد آپارتمانهای مسکونی معامله شده در تهران بر حسب عمر بنا

توزيع مناطق شهر تهران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شده در 
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ت توزیع فراوانی تعداد واحدهای مسکونی معامله شده بر حسب قیم
ĹĹیک متر مربع در تهران در اردیبهشت 
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  (èěķĵλ

 ĝċ#s)ç#Ä
  Ďþ-D Ě)"äs Jě#D*,

ķĻλ

 K č"*E8
 č#Í," č"ç#, Ďþ-D

  č#Iā0"ķhλ

 Ě#ČĜD *ID ĝċ#s)ç#Ä
  ðĜýĶjλ

ĶĹ

 čPý Ě#H G("(
Î9Č0

 JÄ 3LÄ*D Ě#H G("(
ËPD#9D

Ě®ĜAý Ë#þċ Ě)"äs Jě#D*, GK*s
Ďþ-D

 Ě#H Ë)L0
ĝ@#D

ĝČĜÄ ðĜÉ



)"®D#I, C#ċÎĜþ@#D ®0)(

Ďþ-D qċ#Ä ĝ@#D GK*s45.7%

ĝDç)"Là Ě)"äs Jě#D*, Îý*î13.6%

ĝAD J9,LÌ Ě)"äs Jě#D*, Îý*î12.9%

č"*ě" JEĜÄ ĝD#I, Îý*î3.9%

č#s®Čě¿ *ID ĝ@#D J9,LÌ GK*s3.1%

Fin Gif Spc1.3%

č")"®D#I, *ě#,19.5%

ĝċLþ-D415

ĝÌ#D®à zĚ)#ÝÌ zĚ)"(" :EÍÝD90

Ěç#, G(#D¿16

ĝîçLD¿10

G") ("ç¿1

Ã¿ ?#ĈÍċ" 6à1

 ("®9Ì ®%"KG®î 7K*î ĝċLþ-D67,631

 ("®9Ì ®%"K JÄ ĝċLþ-D Ě)"(*Ä G*IÄG®Ĝ,)59,374

Îà#, Î,( )( ĝċLþ-D ®%"K ("®9Ì8,257

 JA%*D )( ĝċLþ-D ®%"K ("®9Ìĝ%"*4KJ9@#5D3,587

jĹتعداد پروژه ها از ابتدای سال 

ķĵ

 čPý Ě#H G("(
Î9Č0

 JÄ 3LÄ*D Ě#H G("(
ËPD#9D

Ě®ĜAý Ë#þċ Ě)"äs Jě#D*, GK*s
Ďþ-D

 Ě#H Ë)L0
ĝ@#D

ĝČĜÄ ðĜÉ



93 94 95 96 97 98 99

Îà#, ?#% )( pPD" ç" B0#% ®D¿)(3,747,125 3,092,062 2,603,272 2,523,039 3,616,135 3,544,060 4,500,000

G®î BĜEþÌ Ě#H®%"K íK*Ā ç" B0#% ®D¿)(895,957 1,255,832 315,055 1,327,989 1,650,925 474,120 1,004,784

*ě#, K ĝò")" Ě)"äs"K K Ě)#þċ#EĜÉ Ě#IÍĜ@#9Ā ç" B0#% ®D¿)(199,318 382,591 590,832 637,416 999,677 622,656 646,634

#H®D¿)( 7LEÝD 4,842,400 4,730,485 3,509,159 4,488,444 6,266,737 4,640,836 6,151,419

ترکیب درآمدهای عملیاتی گروه

ķĶ

 čPý Ě#H G("(
Î9Č0

 JÄ 3LÄ*D Ě#H G("(
ËPD#9D

Ě®ĜAý Ë#þċ Ě)"äs Jě#D*, GK*s
Ďþ-D

 Ě#H Ë)L0
ĝ@#D

ĝČĜÄ ðĜÉ

?#ě) čLĜAĜD JÄ C#ć)"
Ě"*Ä?#,ĹĹñ*ĀG®îÎ,"Jýķiĵ)"èH*ÍD:Ä*Dç"pPD")(?#%Îà#,JÍàK*Ā(LîJý®D¿)(č¿ç"Ċě*4®0)(ÎĀ*ïĜÉ)#ý

ĝě#,#Čî(Lî ĝD̽ĎĜČÚEHĚ"*Ä®D¿)(B0#%ç"Ě#H®%"KG®î BĜEþÌKĚ#IÍĜ@#9ĀĚ)#þċ#EĜÉKĚ)"äs"Kĝò")"K*ě#,ç"ċ#ĜDĎĜt
*ě(#ĈDi?#,Ě JÍîäsÎý*îG(#āÍ,"G®îÎ,"̽



93 94 95 96 97 98 99

Îà#, ?#% )( pPD" G®î C#EÌ Ě#IÄ2,380,312 1,986,165 1,960,835 2,582,374 3,197,327 2,858,446 3,600,000

G®î BĜEþÌ Ě#H®%"K íK*Ā G®î C#EÌ Ě#IÄ292,261 663,153 198,293 1,023,227 1,248,162 298,037 686,174

*ě#, K ĝò")" Ě)"äs"K K Ě)#þċ#EĜÉ Ě#IÍĜ@#9Ā G®î C#EÌ Ě#IÄ191,199 192,722 323,363 573,292 780,075 490,813 472,053

G®î C#EÌ Ě#IÄ :EÜ 2,863,772 2,842,040 2,482,491 4,178,893 5,225,564 3,647,296 4,758,227

گروهفعالیت های عملیاتی ترکیب بهای تمام شده 

ķķ

 čPý Ě#H G("(
Î9Č0

 JÄ 3LÄ*D Ě#H G("(
ËPD#9D

Ě®ĜAý Ë#þċ Ě)"äs Jě#D*, GK*s
Ďþ-D

 Ě#H Ë)L0
ĝ@#D

ĝČĜÄ ðĜÉ

?#ě) čLĜAĜD JÄ C#ć)"
Ě"*Ä?#,ĹĹñ*ĀG®îÎ,"Jýķiĵ)"èH*ÍD:Ä*Dç"pPD")(?#%Îà#,JÍàK*Ā(LîJýĚ#IÄC#EÌĚ G®îč¿ç"Ċě*4®0)(

ÎĀ*ïĜÉ)#ýĝě#,#Čî(Lî ĝD̽ĎĜČÚEHĚ#IÄC#EÌĚ G®îíK*ĀĚ#H®%"KG®î BĜEþÌKĚ#IÍĜ@#9ĀĚ)#þċ#EĜÉKĚ)"äs"K"ĝò")K*ě#,
ç"ĎĜtċ#ĜD*ě(#ĈDi?#,Ě JÍîäsÎý*îG(#āÍ,"G®îÎ,"̽



ć" G®E8 ðáÄ K ĎĜDç Ě)"äs"K JÄ 3LÄ*D ĝÌ#ĜAE8 CPć" *ě#, G®E8 ðáÄ CP
î#Ä ĝD (LIïD ÎÄ#Ð Ě#H ĝě")"( *ě#, íK*Ā (L, JÄ 3LÄ*D ĝÌ#ĜAE8*Ĝú® ̽

 ?#, JÄ 3LÄ*D )"®ĈDĹĹ zĹÎ," G®î ĝČĜÄ ðĜÉ č#DLÌ ()#ĜAĜD̽

 C#I, íK*Ā JÄ 3LÄ*D GK*s Ě#H Ě)"äs Jě#D*, (L, G®E8 ðáÄ
Î," G(LÄ ĝ8*Ā Ě#H Îý*î ̽zĝþċ#Ä Ě#H G(*Ê, (L, *tě( Ě#H Jā@LD (L,

 G(LÄ #H Ě)"äs Jě#D*, *ě#, íK*Ā (L, K #H ĉK®Č0 )( Ě)"äs Jě#D*,
Î," ̽ ?#, JÄ 3LÄ*D )"®ĈDĹĹ zĺĵÎ," G®î ĝČĜÄ ðĜÉ č#DLÌ ()#ĜAĜD̽

ķĸ

 čPý Ě#H G("(
Î9Č0

 JÄ 3LÄ*D Ě#H G("(
ËPD#9D

Ě®ĜAý Ë#þċ Ě)"äs Jě#D*, GK*s
Ďþ-D

 Ě#H Ë)L0
ĝ@#D

ĝČĜÄ ðĜÉ

?#ě) čLĜAĜD JÄ C#ć)"?#ě) čLĜAĜD JÄ C#ć)"

36,417 44,437 45,652 

316,523 

449,829 

90,000 

94 95 96 97 98 99

مجموع سایر اقلام عملیاتی و غیرعملیاتی گروه

298,903 

184,620 
154,961 

47,178 

649,209 
700,000 

94 95 96 97 98 99

سود حاصل از سرمایه گذاری های گروه



363,275 397,629 425,412 432,228 

548,758 

689,265 

94 95 96 97 98 99

اداری گروههزینه های فروش و 

14,977 15,004 
19,879 

44,583 46,468 

63,868 

94 95 96 97 98 99

مالیات گروههزینه 

 ðě"èĀ" zBÅć Ě#I@#, ®ċK) JÄ JÜLÌ #Äķi ?#, Ě"*Ä Ě®0)(
ĹĹÎ," G®î JÍĀ*s *÷ċ )(̽

 )(ĸ 2@#à#ċ (L, JÄ Ë#Ĝ@#D ÎÅ-ċ *Ĝà" ?#,i ͂ G(LÄ
 Ě"*Ä ÎÅ-ċ ĎĜEH K Î,"ĹĹÎ," G®î õ#&@ FH̽

318,707 298,123 

513,094 537,082 
590,214 

633,627 

94 95 96 97 98 99

هزینه های مالی گروه

 )(i®î C#EÌ Ě#IÄ JÄ ĝ@#D Ě#H JČěèH ÎÅ-ċ *Ĝà" ?#, G
 ĎĜÄ GK*s ĝÌ#ĜAE8 Ě#H ÎĜ@#9ĀĶĶ #ÌĶj ͂Î," G(LÄ ̽ Ďě"

 Ě"*Ä ÎÅ-ċĹĹ zĶĸ ͂Î," G®î JÍĀ*s *÷ċ )(̽

ķh

 čPý Ě#H G("(
Î9Č0

 JÄ 3LÄ*D Ě#H G("(
ËPD#9D

Ě®ĜAý Ë#þċ Ě)"äs Jě#D*, GK*s
Ďþ-D

 Ě#H Ë)L0
ĝ@#D

ĝČĜÄ ðĜÉ

?#ě) čLĜAĜD JÄ C#ć)" ?#ě) čLĜAĜD JÄ C#ć)"?#ě) čLĜAĜD JÄ C#ć)"



949596979899 

ĝÌ#ĜAE8 Ě#H®D¿)(4,730,485 3,509,159 4,488,444 6,266,737 4,640,836 6,151,419 

ĝÌ#ĜAE8 Ě#H®D¿)( G®î C#EÌ Ě#IÄ(2,842,040)(2,482,491)(4,178,893)(5,225,564)(3,647,296)(4,874,050)

2@#à#ċ (L,1,888,445 1,026,668 309,551 1,041,173 993,540 1,277,368 

 Jě#D*, ç" B0#% (L,#H Ě)"äs298,903 184,620 154,961 47,178 649,209 ĺĵĵ,ĵĵĵ

 Ě#H JČěèHĚ)"(" K íK*Ā(363,275)(397,629)(425,412)(432,228)(548,758)(689,265)

ĝÌ#ĜAE8 CPć" *ě#,10,653 (22,241)40,007 179,501 479,309 Ļĵ,ĵĵĵ

JÍ-Ä"K Ě#IÍý*î (L, ç" GK*s FI,21,531 5,143 4,623 18,596 61,408 73,690 

ĝÌ#ĜAE8 (L,1,856,257 796,561 83,730 854,220 1,634,708 Ķ,hhĶ,ĺĹĸ

 Ě#H JČěèHĝ@#D(318,707)(298,123)(513,094)(537,082)(590,214)(633,627)

ĝÌ#ĜAE8*Ĝú CPć" *ě#,25,764 66,678 5,645 137,022 (29,480)Ķĵ,ĵĵĵ

Ë#Ĝ@#D(14,977)(15,004)(19,879)(44,583)(46,468)(63,868)

2@#à (L,1,548,337 550,112 (443,598)409,577 968,546 ĺih,ķĹĻ

2@#à (L, ç" ÎĜAć" FI,225,302 46,138 (252,604)27,825 118,580 Ķiĵ,Ļjĵ

0" Îý*î C#I, č#Å%#0 JÄ Ã#-Íċ" BÄ#ć 2@#à (L,ĝA1,323,035 503,974 (190,994)381,752 849,966 jĵĸ,hĸĻ

Jě#D*,3,000,000 5,500,000 5,500,000 5,500,000 5,500,000 5,500,000 

 FI, *H (L,ρ?#ě)441 92 (35)69 155 ĶĶĵ

?
#
ě
)
 
č
L
Ĝ
A
Ĝ
D
 
J
Ä
 
C
#
ć
)
"

صورت سود و زیان تلفیقی

ķi

 čPý Ě#H G("(
Î9Č0

 JÄ 3LÄ*D Ě#H G("(
ËPD#9D

Ě®ĜAý Ë#þċ Ě)"äs Jě#D*, GK*s
Ďþ-D

 Ě#H Ë)L0
ĝ@#DĝČĜÄ ðĜÉ
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ÎĜ@LĢ-D ÆA, JĜ8P4"
Ě"LÍ&DĎě"í)"èsJÄĝě#IČÌĚ"*ÄC#Ýċ"Ě)"äs Jě#D*,ĝĀ#ýÎ-Ĝċ̽č#Ĝýs ¶ĜHJċL
ĎĜEóÌ'ě*0#ěĝČEò)(Ďě"í)"ès)(()LD¶ĜHĚ)"äs Jě#D*,Jġ")"G(*þċÎ,"̽

Ě"LÍ&DĎě"í)"èsJÄ¶ĜHJÜK®ě#ÅċJÄč"LČ8Jġ")"G")B%zĚ)"äs Jě#D*,ČïĜÉ(#I
zJAD#9DÃ#Ýě"Ě"*Ä®ě*àKíK*ĀJċLs*Hĉ")K")"(#IÄ#ě*ě#,Ě#H)"èÄ"zĝ@#DK#ěú*ÌÆĜ

JÄã#áÌ"JċLs*HFĜE1Ìĝ@#DKĚ)#ÝÌĝĈAÌ((*s̽

Ě#H FĜE1ÌĚ)"äs Jě#D*,ĝ,)*ÄG®î)(Ďě"í)"ès®ě#Åċ  #Ā*0#Ä#þÌ"JÄĎě"ĎÍDË)L0
(*ěäÉ̽FĜE1ÌJČĜIÄĚ)"äs Jě#D*,Ě"*Ä*H(*ĀËK#āÍDÎ,"KCçOÎ,"  #EÍ%DG)K#ï
ĝ1áîBÅćç"Ě)"äs Jě#D*,ÎĀ#ě)(((*s̽

Ë#8P4"KË#Ĝò*ĀĎě"í)"èsĎþEDÎ,")(*HJ÷&@*̸ûÌ®ČýKč#ĜýĜ@LĢ-DĝÍ
ÎÄ#Äĝċ#,çK*ÄĎě"Ë#8P4"JÄč#s®ČČý ÎĀ#ě)(í)"ès(*ěäÉ ĝEċ̽Ďě"*Ä#ČÄ4"7Pç"
Ďě*à¿ÎĜ9òK#H)"ç#ÄBÅćç"*HJċLsC"®ć"ĝČÍÅD*ÄĚ"LÍ&DĎě"í)"èsĝD"è@","Î̽

C#EÌË#8P4"KJ8LEÝDĎě"zí)"èsJċ#D*&DG(LÄK®ě#Åċ()LD®Ĝ@LÌç#ÄK#ě#ïĀ"ÄJ
/#áî"*tě()"*ćz(*Ĝs*tD#Ääà"Îě#ò)ĝÅÍýč#Ĝý̽
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Ěèý*D *ÍĀ( ̾ z®ċL@" č#Ä#Ĝà zĎĜÍċ"ë)¿ č"®ĜD zč"*IÌ

 pPÉĶĹ JĈÅ4 zh ĝÍ-É ®ý zhhĻĸhρĶiĶhĹ

a.mohammadian@kian.capital

www.kianfunds 2.com

ĎāAÌ ̾hĺĶĻĵhĵĵЏ.þĀ ̾hĺĶĻĵhĵh


